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Analyse von Beispielkommunen in
jedem Gemeindetyp

T

Nr. (Karte) Gemeindetyp Kommune Kreis/Krsfr. Stadt
1 Typ 1: Oberzentren Amberg Amberg ’)
2 Typ 1: Oberzentren Weiden i.d. OPf. Weiden i.d.Obpf. v&
3 Typ 2: Mittelzentren (stadtisches Umfeld) Tirschenreuth Amberg-Sulzbach v o)
4 Typ 3: Mittelzentren (landliches Umfeld) Grafenwohr Neustadt a.d. Waldnaab : R
5 Typ 4: Grundzentren (periphere Lage) Schwarzenfeld Schwandorf 2 ,
6 Typ 5: Grundzentren (sehr periphere Lage) PloRberg Tirschenreuth A
7 Typ 6: Orte (periphere Lage) Stulln Schwandorf
8 Typ 6: Orte (periphere Lage) lllschwang Amberg-Sulzbach g
9 Typ 7: Orte (sehr periphere Lage) Waldthurn Neustadt a.d. Waldnaab £ e
g‘»’él-':laasis-n:/‘axjé‘ 7 o3 i ) 20km
[gOus§fragtMeg Sl S e 7 2B
Oberpfalz Gemeindetypen
I Typ 1: Oberzentren [1 Typ 5: Grundzentren (sehr periphere Lage)
B Typ 2: Mittelzentren (stadtisches Umfeld)  [[00] Typ 6: Orte (periphere Lage)
B Typ 3: Mittelzentren (landliches Umfeld) I Typ 7: Orte (sehr periphere Lage)
[ Typ 4: Grundzentren (periphere Lage) B Gemeindefreie Gebiete
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Analyse von Beispielkommunen
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Zielgruppenspezifische Handlungsbedarfe

Typl

Amberg
Weiden i.d. OPf.

Typ 2
Tirschenreuth

Typ 3
Grafenwohr

Typ 4
Schwarzenfeld

Typ5
PloRberg

Typ 6
Stulln
llischwang

Typ7
Waldthurn

Handlungsbedarfe Zielgruppen

Kleine und gilins-
tige Mietwohnun-
gen
Flachensparende
EFH-Formen
Geforderte Miet-
wohnungen
Studentisches
Wohnen
Barrierefreies
Wohnen f. Altere

Wohnraum fiir
alle Zielgruppen
Bauplatze fir Fa-
milien
Mehrfamilienhau-
ser flir Familien
Altersgerechter
Mehrfamilien-
haus-Neubau
Neubau geférder-
ter Mietwohnun-

Bauplatze fiir Fa-
milien
Verdichtete Einfa-
milienhaustypen
(Reihenhaus, Dop-
pelhaus)
Mietwohnungen
flir Familien
Eigentums- und
Mietwohnungen
fir Altere

Bauplatze fiir Fa-
milien
(bezahlbare) Miet-
wohnungen
Mehrfamilienhau-
ser fiir Altere

Bauplatze fiir Fa-
milien

Kleine Mietwoh-
nungen fir Jin-
gere
Altersgerechter
Wohnraum

Bauplatze fir Fa-
milien

Kleine Mietwoh-
nungen flr Jin-
gere

Begrenzt: Alters-
gerechter Neubau
Begrenzt: gefor-
derte Mietwoh-
nungen

Baupl&tze fiir Fa-
milien
Altersgerechte
Wohnangebote
(zudem infrastruk-
turelle Bedarfe fir
Altere und barrie-
refreie Ortsgestal-
tung)

Glnstige Miet-
wohnungen

Genossenschaftli- gen Mietwohnungen
che Griindungen Neubau freifinan- flir junge Haus-
Baugrundstiicke zierter Mietwoh- halte
flir Familien nungen Geforderter Woh-
nungsbau
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Handlungsbedarfe im Bestand, Wohnbaulandsituation

Typ1l

Amberg

Typ 2
Tirschenreuth

Typ3
Grafenwohr

Typ 4
Schwarzenfeld

Typ 5
PloBberg

Typ 6
Stulin

Typ7
Waldthurn

Weiden i.d. OPf.

Handlungsbedarfe Bestand

llischwang

Geringer Leer-
stand
Energetische Sa-
nierung
Generationen-
wechsel in Einfa-
milienhausern

Aktivierung von .
Leerstanden (Fo-
kus Altstadt) auf-
grund geringer
Verkaufsbereit-
schaft der Eigen-
tumer
Generationen-
wechsel

Reduzierung des
Leerstands (Fokus
Altstadt), Eigenti-
mer sind selten
verkaufsbereit
Modernisierungen
im Bestand (Ziel-
konflikt mit der
Erhaltung preis-
werten Wohn-
raums)

Reduzierungdes @
(moderaten) Leer-
stands

Mglw. Sanierungs-
stau bei 1970er .
Mehrfamilienh&u-
sern (aber Ziel-
konflikt Sicherung
preiswerten
Wohnraums)
Generationen-
wechsel

Leerstdande im
Ortskern (oft zu
hohe Kaufpreis-
vorstellungen)
Generationen-
wechsel

Kaum vorhande-
ner Leerstand

® Tlw. Sanierungs-
bedarf bei priva-
ten Immobilien

Wohnbauland-Situation

Grundsatzlich gibt
es neue Flachen,
diese sind aber
schwierig aktivier-
bar

Schwierige Akti-
vierung von In-
nenentwicklungs-
potenzialen

Kaum Flachen im
stadtischen Eigen-
tum

Es gibt einige Bau-
llicken, die sind
aber kaum akti-
vierbar

Kein besonderer @
Engpass, aber
dennoch schwer
Wohnbauland zu
aktivieren

Kein besonderer
Engpass bei
Wohnbauland
Wenige Baullicken

Beschaffung von
Wohnbauland ist
schwierig (Mangel
an Tauschflachen)
Kein besonderer
Engpass, aber
dennoch Aktivie-
rung schwierig

Kaum noch Bau-
platze, da Teilneh-
mer des Forder-
programms Innen
statt aufen (keine
Ausweisung neuer
Baugebiete bis
2034)
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Lésungsansatze in den Kommunen

Typ1l

Amberg
Weiden i.d. OPf.

Typ 2
Tirschenreuth

Typ 3
Grafenwohr

Losun

Typ 4
Schwarzenfeld

Typ5
PloBberg

gsansatze in den Kommunen

Typ 6
Stulln
llischwang

Typ7
Waldthurn

Festlegung des
Wohnbauflachen-
potenzials hoher
als Bedarf (zur Be-
ricksichtigung der
Aktivierungswahr-
scheinlichkeiten)
Baulandbeschluss
mit Mittelbereit-
stellung zum Fl&-
chenkauf
Erhebung Nach-
verdichtungspo-
tenziale
Innenentwick-
lungsstrategie
Bau geférderter
Wohnungen
Qualifizierter
Mietspiegel
Rahmenkonzepte:
ISEK, Klimaschutz-
konzept

Leerstandserfas-
sung
Altstadtsanierung
(u.a. Stadte-
bauférderung)
Anschreiben von
Eigentimern zur
Aktivierung von
Wohnbaugrund-
stiicken
Verstarkung des
Mehrfamilien-
hausbaus (Flachen
sparen, altersge-
rechter Neubau)

Umfrage bei Bau-
liicken-Eigenti-
mern
Zwischenerwerbs-
strategie

Auch verdichtete
EZFH-Bautypen
(Reihen- und Dop-
pelhduser)
Rahmenkonzepte
(ISEK, ILEK)
Attraktivierung
der Kernstadt

Bau geférderter
Wohnungen
Mehrfamilien-
hausbau
Bauverpflichtung
bei komm. Bau-
platzen
Ausweisung von
Baugebieten flir
Einfamilienhduser

Leerstandserfas-
sung

Realisierung von
Neubaugebieten
Verstarkter Mehr-
familienhausbau
in Neubaugebie-
ten

Vorschlage:
Ansprache / Sensi-
bilisierung von
Baullckeneigen-
tiimern, Baull-
ckenkampagne
Mietwohnungs-
bau auf innerstad-
tischen Brachfla-
chen

Programm ,Jung
kauft Alt”

Neubau kleiner
Wohnungen
Schaffung von
Bauplatzen
Bauverpflichtung
bei komm. Bau-
platzen
Erfassung Bauli-
cken und Leer-
stande (Flachen-
management Da-
tenbank)
Forderprogramm
Innen statt auRen
(Planung)

Kauf v. Leerstén-
den & Konzept-
entwicklung
Kommunales For-
derprogramm zur
energetischen Sa-
nierung

Ausweisung von
Neubaugebieten
Bauverpflichtung
bei komm. Bau-
platzen
Ansprache von
Baullickeneigen-
tiimern
Ausweisung von
MFH-Grundstu-
cken (auch in gré-
Reren Neubauge-
bieten)
Ausweisung von
Neubaugebieten
(EFH)

Ausweisung von
Neubaugebieten
(vor Einflihrung
des Forderpro-
gramms)
Mobilisierung pri-
vater Investoren
Férderprogramm
Innen statt aufen
Erwerh, Sanierung
und Weiterver-
kauft leerstehen-
der Objekte

Neue Nutzungen
abseits des Woh-
nens in leere Ge-
badude bringen
(Hotel, Gastrono-
mie, Versorgung
fur Altere, Kinder-
betreuung)
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Entwicklungstreiber und Handlungsbedarfe

" Entwicklungstreiber: Wirtschaftliches Wachstum (Beschaftigte, Zuziige
von auBerhalb), Umzlge in der Region, mehr Altere, Militarstandorte,
Hochschule

* Handlungsbedarfe Zielgruppen: Familien (Bauplatze, MFH), Altere
(altersgerechter Wohnraum, Wohnraumanpassung), Jungere (Starter-
wohnungen), preiswerte/geférderte Wohnungen

= Handlungsbedarfe Bestand: Modernisierungen (altersgerecht, energe-
tisch), Leerstande (derzeit moderat, aber punktuell sichtbar),
Generationenwechsel im Einfamilienhausbestand
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Lésungsansatze in den Kommunen

= Wohnbauland entwickeln
* Frage des erforderlichen Volumens an Potenzialflachen (Mal3 der Aktivierbarkeit),
= Baulandbeschluss mit Mittelbereitstellung flr Flachenkauf /Zwischenerwerb
= Mischung verschiedener Einfamilienhausbautypologien

= Verstarkter Mehrfamilienhausbau (auch in klass. Einfamilienhausneubaugebieten, auch
geforderter Wohnungsbau)

" Innenentwicklung
= Potenzialerfassung (Baullicken, Leerstande)
= Aktivierbarkeitseinschatzung (Umfragen, Gesprache)
= Erwerb von Leerstanden, Konzeptentwicklung, Umsetzung (Wohnen, Infrastruktur)

= Bauverpflichtungen fir komm. Bauplatze

9 | empirica



Corona und der Wohnungsmarkt (1)

Mietausfalle fir die Wohnungswirtschaft waren geringer als befurchtet,
auch in der Oberpfalz-Nord (sicherlich auch aufgrund von Kurzarbeits-

regelungen)

Menschen verbrachten zwangsweise mehr Zeit zuhause (Homeoffice,
Home-Schooling, SchlieBung der Gastronomie/Freizeitangebote)

Zufriedenheit mit der Wohnsituation nahm ab, v.a. bei Mietern
(Kernthema Platz in der Wohnung und auf3erhalb), in landlichen Raumen
wie der Oberpfalz-Nord aber vermutlich in geringerem Mal3

Dennoch wollten nur die wenigsten umziehen, v.a. Mieter (neue Wohnung
gleicher Grol3e kostet mehr und noch mehr eine gré3ere Wohnung)

10 | empirica



Corona und der Wohnungsmarkt (ll)

Wohnwiinsche nicht
wesentlich anders
als vor Corona

Worauf Mieter und Eigentiimer aufgrund ihrer Erfahrungen mit der Corona-Pandemie beim
nachsten Umzug besonders achten wiirden (Mehrfachnennungen, in Prozent)

W Mieter W Eigentiimer

Mehr Garten oder Balkon

Geringere Wohnkosten

Mehr Zimmer

Mehr Optionen zur Selbstversorgung
Bessere Nachbarschaft

Kiirzerer Arbeitsweg

Schnelleres Internet

A\
6N

Und so viel Prozent hitten
am liebsten alles so

Lage weiter auBerhalb der Stadt

D P ) 82 0% O & B

0
)

Lage ndher an der Stadt

wie bisher
Bessere OPNV-Anbindung 5%
Befragung von 626 Mietern und 286 Eigentiimern im Alter von 20 bis 45 Jahren in Deutschland im August 2020 Quelle: Feedbaxx/LBS Research
empirica



Corona und der Wohnungsmarkt (ll1)

" Trend des Zuzug von Familien in den landlichen Raum in Deutschland gab

es schon vor Corona

= Kleine Veranderungen einzel-
ner Parameter (Wohnkosten,
Wohnflache, selbstandigere
Freizeitgestaltung der Kinder)

"= Hinzu kommt: In der Oberpfalz-
Nord wurden viele Arbeits-
platze geschaffen

12

300

200

100

0

-100

-200

N

-300

-400

-500

//\
/’/’/

I e

~—30 bis unter 50 Jahre
—Insgesamt

—0 bis unter 18 Jahre
—50 bis unter 65 Jahre
——65 Jahre und alter
——25 bis unter 30 Jahre

/\ ——18 bis unter 25 Jahre

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

empirica



Bayerische GroRstddte mit Regensburg

Corona und der
400 m2011-2014  w2017-2019 =™ 2020-2021
Wohnungsmarkt (1V)

300
200 I I
100
0 = o e . - .
i A i

-100 . =
= Corona hat den Wanderungs- . L

trend nur verstarkt

Anzahl Personen

Bayerische GroRstadte ohne Regensburg

= \Wunsch nach Wohnen im
Grunen, mit mehr Flache starker 300
Ins Bewusstsein getreten

500 = 2011-2014 w=2017-2019 = 2020-2021

100 I
0 R | R

Anzahl Personen

: . : o B - " - B~ LI
= Homeoffice ermoglicht Beibe- .
haltung des Arbeitsplatzes bei T e & @ & ¢
ertraglichem Pendelaufwand DA S
“:\F‘\b ‘;5(\9?} @S"’Db. ; <
w\?‘&
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Typ 5:

Nachfragedruck in den Gemeindetype

Typ 2: Typ 3: Typ 4: Grund- Typ 7:

Typ 1: Mittel- Mittel- Grund- Typ 6: Orte

zentren . Orte (sehr
Ober- zentren zentren zentren (periphere ;
o e . (sehr periphere
zentren (stadtisches (landliches (periphere inh Lage) Lage)
Umfeld) Umfeld) Lage)  Periphere 9
Lage)
Amberg (KS) +/++
Weiden i.d. OPf. (KS) +/++
Amberg-Sulzbach (LK) + + (0]
Neustadt a.d. Waldnaab (LK) +/O + (0] - 0/+ -
Schwandorf (LK) ++ ++ ++ - +/0 -
Tirschenreuth (LK) + + - - -
++ + 0] -
hoch erhoht mittel gering  Typ nicht vorhanden

Quelle: e
© GeoBasis-DE /-8KG 2021
© OpenstreetMap.




Wohnungsprognose auf Basis
der Bevdlkerungsprognose des
Bayerischen Landesamtes fUr
Statistik
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Zukunftige Altersentwicklung in der Oberpfalz-Nord

28,3%
29,5%
17,9%
65 Jahre und dlter 18,8%

24,2% 35.2%
P 24,2%
31,4%

,4%
I — 33,6%

W Bayern

B Oberpfalz-Nord

H Weiden i.d. OPf. (KS)

B Amberg (KS)
Schwandorf (LK)

W Tirschenreuth (LK)
Neustadt a.d.Waldnaab (LK)

5,8% B Amberg-Sulzbach (LK)

40 bis unter 65 Jahre

18 bis unter 40 Jahre

-4,6%
unter 18 Jahre ° 8,8%

-30,0%-20,0% -10,0% 0,0% 10,0% 20,0% 30,0% 40,0%
Entwicklung 2020 - 2040
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Neubaubedarf in der Oberpfalz-Nord

Wohnungsbedarf

12.000
10.000 9.760
8.000
6.000
4,670
£ 4000 3.460 = WE in MFH
5 1.840 1.800 2.250 ®WE in EZFH
£ 2.000 g g
0 . . l
& @ & & & ¢
£ s & P S &
¥ [s) 2 & 3
< > g S & &
ks Q‘v o \‘@\ ‘o@ ‘\é‘
¥ Ead > o &
&e‘\ Y 2 <
¥ R
Y
0‘7
@6

Anzahl WE

10.000
9.000
8.000
7.000
6.000
5.000
4.000
3.000
2.000
1.000

0

8.990
4.980
3.840
3.220
= WE in MFH
1.890 1.750 I B WE in EZFH
& & & & & &
e}% od\' 'bé\ 'z;é’o 50{\ S“\\
« 3 & & & &
N < o o
& & - o <
RS & &
&
&

m Zwischen rund 24.000 und 25.000 Wohneinheiten (WE) zwischen 2020

und 2040

17 | Quelle: eigene Berechnung
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Neubaubedarf in den Gemeindetypen

Neubaubedarf (WE) nach Gemeindetyp

Landkreis/ Typ 1: Typ 2: Typ 3: Typ 4: Typ 5: Typ 6: Typ 7:
; : Segment Mittelzentren Mittelzentren Grundzentren Grundzentren Orte Orte (sehr
kreisfreie Stadt Gesamt Ober-
zentren (stadtisches  (landliches (periphere (sehr periphe (periphere periphere
Umfeld) Umfeld) Lage) Lage) Lage) Lage)
WE in EZFH 870 870
ArFKb Se)rg WE in MFH 970 970
Summe WE 1.840 1.840
. ) WE in EZFH 760 760
V(V)e;?.e("Kg‘)j' WEInMFH | 1.040 1.040
Summe WE 1.800 1.800
. WE in EZFH 3.940 530 2.040 1.370
mberg- )
Sulzbach (LK) WE in MFH 730 130 420 180
Summe WE 4.670 660 2.460 1.550
Neustadt a.d WE in EZFH 2.800 100 750 360 110 1.280 200
eustadt a.d.
WE in MFH
Waldnaab (LK) in 660 70 150 100 50 220 70
Summe WE 3.460 170 900 460 160 1.500 270
WE in EZFH 8.670 4,250 1.710 1.410 40 870 390
Schwan- )
dorf (LK) WE in MFH 1.090 790 190 100 0 0 10
Summe WE 9.760 5.040 1.900 1.510 40 870 400
Tirsch WE in EZFH 1.640 530 400 230 390 90
'SCNEN- | weinmrH | 610 160 280 70 60 40
reuth (LK)
Summe WE 2.250 690 680 300 450 130
WEin EZFH | 18.680 870 6.170 2.860 3.810 380 3.910 680
Oberpfalz-Nord | WE in MFH 5.100 970 2.190 620 620 120 460 120
Summe WE | 23.780 1.840 8.360 3.480 4.430 500 4.370 800

18 | Quelle: eigene Berechnung
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Neubaubedarf geforderter WE in der Oberpfalz-Nord

=  Fortschreibung der Versorgungsquote

6.000

wenig zielfihrend o e s e
" Methodischer Ansatz tiber die Umzugs- s SR
mobilitat (unterschieden nach Ziel- g 3000
gruppen) TS
" Definition von Zielgruppen flr gefor- Bowm F“EEERREREY
derte Wohnungen (Altere, Familien, E Oy FE OFOEOFEOEEOEEOEEOB
Alleinerziehende mit niedrigen BREREEBEBREERIERIEE
Einkommen) S R A R R R S

Amberg (KS)  Weiden Amberg- Neustadt a.d. Schwandorf Tirschenreuth Oberpfalz-
(LK) Nord

= Ermittlung des Anteils dieser Haushalte ALOpt ) bt ()| Wl | (1
an allen umziehenden Haushalten
(Fokus MFH)
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Wohnungsmix fur Mehrfamilienhauser im Neubau

Kleine Whng. MittelgroBe Whng. GroRe Whng.
(bis ca. 60 m?) (60 bis ca. 90 m?) (90 m? und mehr) f .
Amberg (K5) 40% 57% 3% Freifinanzierte
Weiden i.d.Opf. (KS) 41% 56% 3% .
Amberg-Sulzbach (LK) 30% 65% 6% M |etWO h nu nge n /
Neustadt a.d. Waldnaab (LK) 30% 65% 6% :
Schwandorf (LK) 35% 61% 4% ElgentumSWOhnungen
Tirschenreuth (LK) 31% 64% 5%

Eine Zwei Drei Vier Flinf
Person Personen Personen Personen Personen
Wohnflichenobergrenze 40 /50 m* 55 /65 m? 75 m? 90 m? 105 m?
Geforderte Amberg (KS) 15% 36% 30% 12% 8%
. Weiden i.d.Opf. (KS) 15% 39% 29% 10% 8%
Mietwohnu ngen Amberg-Sulzbach (LK) 10% 29% 35% 16% 10%
Neustadt a.d. Waldnaab (LK) 9% 30% 35% 15% 10%
Schwandorf (LK) 10% 28% 35% 16% 11%
Tirschenreuth (LK) 10% 31% 34% 15% 10%
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Wohnungsmix fur Mehrfamilienhauser im Neubau

= Systematisches Erheben von Informationen Uber die Interessenten flir geférderte
Wohnungen (HaushaltsgroBe, Alter, aktueller Wohnort, Grund fur die

Wohnungssuche), v.a. im Rahmen der Beantragung von Wohnberechtigungs-
scheinen.

= Aktive Ansprache potenzieller Investoren fur geférderten Mietwohnungsbau und
Beratung uber die Férdermdglichkeiten

= EinfGhrung eines qualifizierten Mietspiegels flr eine gréfBere Markttransparenz
und als Fundierung der abzuleitenden Fordermiete

= Schaffung von Wohnbauflachen fir geférderten Wohnungsneubau, ggf. Gber
kommunale Grundstlcke (Konzeptvergabe, Quotierung).
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Medianmiete flr freifinanzierte Neubauwohnungen
2021/22
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Neubaubedarf in der Oberpfalz-Nord bis 2040

Neubau von Ein-
/Zweifamilienhdusern

Typ 1:
Ober-
zentren

Typ 2: Mittel- Typ 3: Mittel- Typ 4: Grund- Typ 5: Grund-

zentren
(stédtisches
Umfeld)

Typ 7:
Orte (sehr
periphere

Lage)

Typ 6: Orte
(periphere
Lage)

zentren zentren zentren
(landliches (periphere  (sehr periphe
Umfeld) Lage) Lage)

Neubau von
freifinanzierten
Mietwohnungen /
Eigentumswohnungen

Neubau von
geforderten
Mietwohnungen

im Einzelfall
zu prifen
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. . . Typ 5
Typ 2: Typ 3: Typ 4: . . .
Typ L Mittel- Mittel-  Grund- Z'n”t:sn Té‘r’tg' Oth)elTthr
a n u n S e e r n n a C LIS ZEntren ZEntren ZEntren (sehr (periphere eriphere
zentren  (stadtisches (landliches (periphere - pLape) P L; o)
Umfeld) Umfeld) Lage) perip 9 J
Gemeind P =
e e I n et e n Neubau von Ein-
y /Zweifamilienhdusern + + + + - +/ (0] -
Altersgerechter
Wohnungsneubau + + + +/0 O/' (o) o/'
Geforderter
Mietwohnungsbau + + +/ o o - - =
Wohnungsneubau auf /0 o O/ 0/
neuen Flichen + + - - - =
Wohnungsneubau im
Rahmen der + +/0 +/0 + + o/+ +
Innenentwicklung
Aktivierung von /
Umgang mit Leerstand - o o o/- + o/+ +
Altersgerechte
Modernisierung des - (0] (0] 0/+ + + +
EZFH-Bestandes
Altersgerechte
Modernisierung des + +/O (0] O/- - - -
MFH-Bestandes
Generationenwechsel
im EZFH-Bestand + +/O - - - - -
Schnittstelle Wohnen
und Pflege + + + + + + +
Wohnungsmarkt-
8 +

koordination

+ erhohte Relevanz

O mittlere Relevanz

empirica

- geringe Relevanz



Innenentwicklung und Leerstand (l)

= Systematische Erhebung von Innenentwicklungspotenzialen

= Umfrage bei den Eigentimern von Baullcken zur Verkaufs- oder
Entwicklungsbereitschaft

= Entwicklung von Beratungsangeboten fir Eigentimer von Baullicken
oder anderen Grundstucken der Innenentwicklung

= Aktivierung von Einliegerwohnungen durch Ansprache von Hausei-
gentumern.

= Erfahrungsaustausch zwischen Kommunen in der Oberpfalz-Nord zur
Erfassung und Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen

= Prifen der Fordermdoglichkeiten fir eine intensivierte Innenent-
wicklung.
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Innenentwicklung und Leerstand (ll)

= Leerstand wird demografisch bedingt zunehmen

= GroBte Betroffenheiten in den Gemeindetypen 5 und 7: in den drei
Landkreisen Tirschenreuth, Neustadt a.d. Waldnab und Amberg-
Sulzbach

= Gemeindetyp 6: vor allem im Landkreis Tirschenreuth, moglichweise
auch in den Landkreisen Amberg-Sulzbach und Neustadt a.d.
Waldnaab

" Hinzu kommen im gesamten Verbandsgebiet qualitative Neubaube-
darfe, weil der Wohnungsbestand qualitativ nicht mehr reicht
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Innenentwicklung und Leerstand (lll)

= Beobachtung des Leerstandes (Leerstandsmonitoring):

= Aktive Ansprache und Beratung von Eigentimern leerstehender und
potenzieller leerfallender Immobilien

= |dentifizierung von Bereichen, in denen Leerstande entstehen
konnten (Analyse der Altersstrukturen der Bevolkerung).

= Kommunale Forderprogramme, wie z.B. ,Jung kauf alt”
= Forderinitiative ,Innen statt auBen” der Bayerischen Staatsregierung
= Bauliche Beratung (u.a. zu Umbau- oder Erweiterungs-Maoglichkeiten)

= Erfahrungsaustausch zwischen den Kommunen in der Oberpfalz-
Nord
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Wohnungsmarktkoordination

= Wohnungsmarktbericht (regelmaBig, kurz, wichtige Parameter)
= Leerstandskataster

= Verbesserung der Information Gber die Nachfrager nach Wohnraum
(wohnungssuchenden Haushalte, Haushalte, die ein Baugrundstuck
suchen)

= Wohnungsmarkt-Dialog zwischen den Kommunen (gemeinsames
Verstandnis der Situation und maglicher Zukunftspfade)

= Der Planungsverband kann hier unterstutzend wirken (Initiierung,
Begleitung, Beratung)
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